TEATLICHE FLSETSETZUNGEN

WwEILER ITI E

Grundlinge clesea Debruungsplones siad des Oundesbaugesetz
tod.F. o ve £.7.1979, die Osunutzungsverordrnuong in der Foassung
vom 1E.5.7977, die Landesbruordnung Tir Beden-uwiirttembery

in cer Fassung vam 12.2.10900 sowle cie weiterfiihrenden

Yarardnungen und Erlagse,
Die durch die Zelchnung, Farbe und Schrift im Bebhauungsplan

getroffener Festsetzungen werden durch die nachfolgenden

plroungs« und bruordnungstechtlichen Festasetzungen ergénzt.

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGED (& 9 OBauG + Bauhvd)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNS

1.7 Allgemeines Wahngebiet (WA) § &4 Baunutzungsverordnung.
Cie in § L Abs. 3 genannten Ausnohmen werden nicht

Bestanctell des Bebauvungsplanes (& % Abs.6 Z177.1 BauNVD)

7. MAGH DER BAULICHEN MUTZUNG (8§ 16 -~ 20 Bauhvl’

2.7 Irhl der Vollgeschosse (2) § 10 QauhVC

wla Hhichstgrenye ~ nach Planeintrag -
7.7 Grundfifchenz=hl {(GRZEL 17 + 1% Daunvl - n=ch Plzneintrag -
7.7 Gescha fliichenzahl (GFZOEE 19 + 20 DauNYD - nach Flaneintrag -

2, BAUWEISE

offenp Oruwpisce (§ 22 fbs. 2 QoulVd)

L. GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Ziff.0 BBeul + § 12 Hauhvd

Mit Grrmgen ist im Einfahrtspereich ein Ltosurnum von

mindestens 4,% m uvpn der Strefenbegrenzungslinie einzubhalten,

T, NEBENANLAGEN (§ 16 nbg. 1 Haukvo)

Neben=rlsgen i.5. des & 14 Aps, 1 8oulV sind in den

nicht i{iberbaubaren GfundstﬁcksFlﬁchen nicht zugelossen.



T BARORDNUNG S CHTLIGHE FESTSET ZUNGE .

“

DACHF DRM (L 111 Lns, 1 7iFF, 1 LABC)

7)) Dechetinoehnitte sind zugolaseen

b} Drohaufbeutan sind nicht zulfiosig

FOHENENTWICKLUNG DER GERTLDE (€ 111 opg .t 24FF.8 LBGD

7.7 Gebiudenfineg mex. 2,70 m gemessen van DUKGEFH

bis Schnitt der Awvlenwand it der U.K.Dachhout

{entgsprechent nebenstebender Doarstellung?

2.2 Im Teilbereich II (Terrassenhiiucer) sind die
Sehnitte A<, B-D und C-0 molgeberd. Die Go-
bhiude sind »ls Terrassenhiiuser zu erstallen,
gohe, fie einzelnen Geschogse sind tolselitig
ueginnend in eufsteigender Folge der Hong-
neigung entsorechend zuriickzustaffeln -« gegen

dig Horizontale fn einem uGinkel zwischen 0%

nnd pol eniteprechend den Zohmitten AR, 0-0

und C-C.

CINFRIEOIGUNGEN (% 111 dpe. Z1FF.G LBO)

Einfrietdigungen sind als Hecken cder nls Holzscherern-
zdune bis 0,80 m Hihe zmuszubilcden. Sockel werden bis

max. (1,20 m Hithe zugelessen.

FRETLEITUNGEN (E 111 fnhe, 1 ZiFF, 4 LBO)

Strem, Belewchtungs- und Fernmeldekabel sird unter-

{rdiceh za verlegen.

C. HINWEISE

1. AUFFULLUNGE N UIND RABGRADUNGEN

Der seitherige Gelindeverlaul darf nicht wesentlich

verindert werden.



ZE ICHE RERKL T RIMNG

Grerze des riiumlichen Gelturgshe-
reiches (§ 9 (7) BBauld)

Allgemeines wohngebiet (& 4 Baulvi)

Zahl der Vollgeschosse als

I+IU Hitchstgrenze
z.b. eir Vollgeschal und girn &ls .
Vollgescho® snrechenberes LUntergescholt (& 18 GauliyD)
0.4 Grundfliichenzehl GR2 (& 19 Baulyl)
‘ 2.8, 0,
Geschonflfichenzanl GFZ (£ 20 BauNy0)
z.B, 0,6
O cffene Bouwrise (8 20 02y BaoNuk)
. Onugrenza (F 22 (2) Bruhivyi)
Uffentliche Verkehrsfliche (& 9 (13 1 gRaul)
Gesamthreite - ohne Auftellung
Gehu&;g
Fahraahn
dicherheitsstrel fen
- Firstrichtung {(bindend)
@ Yarsorgungsflichen {Umformersiction (5 9 (1) 12 BBnuk)
Atgrenzung unterschiedlicher Art und
— G ——— Meles der Gaulichen Nutzung (§ 16 (L) Baunvl)
LUTZUNCESCHNRLONE
WA 1+TU srooder Natzung {zhl ver Vollgeschpsse
0.4 Srundflichenzahl . aeschelMf licnanzakl
— o ——eee Hauuweise

DN Z0°-30°

Drehneigung



Aust. L A BOBLIMGEA

Stadt:  Weil der Stadt Kreis: Bsblingen
Gemkg.: Schafhausen
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Wihgd bR

Db 2080 JAN, 1882

\\QQ&PLIN{{E;! HAUNEOHTSAMY

' Bebauungsﬁlan

Weiler T C"

VERFAHNE RSYERMERKE

1, Aufstellungebeschiu® (8 7 Abs. 1 BBauB) esas 831873 ..
2. Gffentliche Bekonntmechung (§ 2 fbs.?1 08-~uG) S A )< V- S
2. Bftrgerceteiligung (8 0 o= 08aul)
3.1 Darlegung schrifillch/ e .....20n.0880 L
2.7 Erfirterung vam .. .2.1'.'.1.1.- ! g@[‘] ..... Bis ceann 812.’??9 ........
L. Auslegungsheschliu® (5 2 2 fbs, 6 8Boul3) Lo 2788 L
L. Bekenntmachung cer Auslegung a2 98

6. Offentiiche Auslequny (8 7 a Bs.6 BBauG)

Jom .]@'.2.'.1.9.8.1 ..... bis ce..s 23.3198.1 ........
7. Bpsghluf diber Bedenken und Arregungen
% 7 g Abs,E 082006 0 L., 7..6.19¢81,
B. SotzungsheschluR (§ 0 8Ba3) L., 740981 L.
9. Genebmigurg turch das LRA BAhlingen N
? . z o &7 82
(6 11 6BauB) Lrlan Ny, H#OTE7Z .20 VOT eenen =TI e -
13, Bekanntmachung der Genebmigung und Auslegung _
sowie Inkrafttreter {(§ 717 B0A0LG) ' .’/ff’f 23% .......

11, Offentliche fuslenung B ieiriiereseancanasanns
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Begriindung/Erl&uterung zum Bebauungsplan
"Weiler II Teilbereich C" im Stadtteil Schafhausen

Der gesamte Bebauungsplan "Weiler II", bestehend aus seinen Teil-
bereichen A, B + C entspricht der Ausweisung des Fl&chennutzungs-
planentwurfes fiir die Gesamtstadt Weil der Stadt.

Der Teilbereich A wurde mit ErlaB des Landratsamtes B@iblingen vom
22.9.1975 genehmigt.

Der Teilbereich B wurde zuriickgestellt, da zum damaligen Zeitpunkt
die endgiiltige StraBenfiihrung und Linksabbiegespur in die"Magstadter-
StraBe" planerisch noch nicht abgeschlossen war. Gleichzeitig ergaben
sich noch Schuwierigkeiten hinsichtlich der endgiiltigen Abgrenzung des
Geltungsbereiches urd der geplanten Umlegung.

Der Teilbereich C umfaBt nur eine Fl#che von ca. 1,1 ha und sollte

gemeinsam mit dem Teil B Rechtskraft erlangen.

Nachdem in der planerischen Grundkonzeption keine Anderungen beab-
sichtigt waren, wurden hier bereits Baugesuche im Vorgriff auf die
Rechtskraft dieses Teilgebietes gem. § 33 Bundesbaugesetz genehmigt.
Der Teilbereich C ist daher inzwischen bis auf zwei Bauliicken voll-
st@ndig {iberbaut.

Aufgrund der vorgegebenen Gel&ndesituation wurde eine eingeschossige
Bauweise mit einem als VollgeschoB anrechenbaren UntergeschoB zuge-
lassen. Bedingt durch die starke Hanglage Bstlich des Kalkofenweges

ist hier eine terrassierte Bsuweise vorgesehen und ausgefiihrt.

Entsprechend der umgebenden Bebauung wurde auch fiir den Teilbereich C
eine Einstufung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne der Bau-

nutzungsverordnung vorgenommen.

Die ErschlieBung des Teilbereiches C erfolgt iiber die bestehenden
Systeme.

Bodenordnende MaBnahmen wurden noch von der damals selbstdndigen

Gemeinde Schafhausen durchgefiihrt.

Im Teilbereich C wurden keine Kinderspielfl&chen ausgewiesen, da diese
bereits im Teilbereich A fiir das gesamte Baugebiet vorgesehen und in-

zwischen auch ausgefihrt sind.



Die voraussichtlichen Kosten flr die ErschlieBung aller drei
Teilgebiet A,B und C werden ca. 1 550 000.-- DM betragen.
(Ohne Linksabbiegespur).

Diese teilen sich entsprechend flichenm#Big auf die einzelnen

Teilbereiche auf.

ARufgestellt:

Weil der Stadt, den 13.11.1980

AN
(Heymer)



